VUOKRASOPIMUS NRO 314095

Adapteo.

13.7.2023

1. VUOKRANANTAJA

Vuokranantaja:

Y- tunnus:

Pankkiyhteys:

Yhteyshenkil6t

Kaupalliset asiat:
Projektipaallikko:
Asennuspaallikké:
Kéaytdnaikainen huolto:
Vakuutustodistus:

2. VUOKRALAINEN

Vuokralainen:

Y-tunnus:
Laskutusosoite:
OVT-tunnus:

Verkkolaskuoperaattori:

Valittgjatunnus:
Merkki:
Yhteyshenkilot

Kaupalliset asiat:
Asennus:

Kéaytdnaikainen yllapito:

Kayttajan edustaja:

Adapteo Finland Oy
Ayritie 12 B
01510 Vantaa

2889709-1
F12280132710015607, DABAFIHH

Antti Ellonen, 0401872866, antti.ellonen@adapteo.com
Jari Rajasalo, 0400622816, jari.rajasalo@adapteo.com
Miska Rosvall, 0406748221, miska.rosvall@adapteo.com

020 515 9178, adapteo@iss.fi

Lahetetdén osoitteeseen info.fi@adapteo.com

Tuusulan kunta
Kotorannankuja 10
04301 Tuusula

0131661-3
003701316613
003701316613
Telia Finland Oyj
003703575029

18373054

Mika Savola, 040 314 2246, mika.savola@tuusula.fi
Mika Savola, 040 314 2246, mika.savola@tuusula.fi

Suvi Halla, 040 314 2248, suvi.halla@tuusula.fi

Harri Saramola, 040 314 4300, harri.saramola@tuusula.fi

3. VUOKRAKOHDE JA SEN KAYTTOTARKOITUS

Kohteen nimi:
Toimitusosoite:
Kiinteistétunnus:

Tuusula, Riihikallion koulun keittio-ruokalan vaistotilat

Pellavamaentie 15, 04320 Tuusula
858-8-9903-12

Vuokrakohteena ovat ylla mainitulle kiinteistolle pystytettavat Vuokranantajan tilaelementtirakenteiset
valiaikaiset 481 m2 tilat (alla yhdessa "Vuokrakohde”).
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Vuokrakohteen kayttotarkoitus on koulun ruokasali ja keittid kokonaisuus. Kayttdtarkoitusta ei saa
muuttaa ilman Vuokranantajan etukateen antamaa kirjallista suostumusta.

Vuokrakohde on Vuokranantajan omaisuutta vuokra-aikana ja sen jalkeenkin. Vuokrakohde ei
muodostu osaksi kiinteistda ja se merkitaan selkeasti Vuokranantajan omaisuudeksi. Vuokralaisella on
my06s oikeus kirjata omistusoikeutensa Vuokrakohteeseen maakaaren 14 luvun 4 8:n mukaisesti.
Allekirjoittamalla tdman sopimuksen Vuokralainen antaa maakaaren 14 luvun 10 §:n mukaisen
suostumuksensa kirjaamiselle.

4. TOIMITUSSISALTO

Elementtijarjestelmé C90
Vuokrakohteen koko 481 krsm?
Elementtimaéara 15 kpl
Kerrosten lukumaéra 1 kpl

Vuokrakohde ja siihen sisaltyva varustus ja kalustus on méaéritelty tarkemmin ja tyhjentavasti liitteessa
1. Kaikki kalusteet ja varusteet ovat vuokra-aikana ja sen jalkeenkin Vuokranantajan omaisuutta.

Osapuolten vastuulle toimitusvaiheessa kuuluvat tyét ja velvoitteet liittyen mm. asennuspaikan
valmisteluun, perustamiseen ja kuljetukseen on sovittu liitteessd 2, joka sisaltdd myos
vastuurajataulukon.

Ellei liitteessd 2 ole toisin sovittu, vastaa Vuokralainen kustannuksellaan kaikkien rakentamiseen
littyvien viranomaislupien ja -hyvaksyntien seka todistusten hankkimisesta ja suunnitelmien
hyvaksyttamisesta. Vuokralainen myo6s huolehtii ja vastaa kustannuksellaan viranomaisten tai muiden
tahojen maaraamistd tai edellyttdmista muutos- ja lisatdistd ja teettdd ja hyvaksyttdd kaikki
Vuokrakohteeseen vaadittavat erikoissuunnitelmat. Paasuunnittelijan, vastaavat tyonjohtajat seka
rakennusluvassa mahdollisesti vaadittavat viranomaiskatselmukset poytakirjoineen hoitaa ja kustantaa
Vuokralainen.

Kaikista lisa- ja muutostoisté ja samalla niiden mahdollisesta vaikutuksesta toimitusaikatauluun ja/tai
hintoihin on sovittava Vuokranantajan kanssa kirjallisesti. Vuokralaisella ei ole oikeutta tehd& muutoksia
Vuokrakohteeseen myodskaan sen kayttddnoton jalkeen ilman Vuokranantajan kirjallista hyvaksyntaa.
Kirjalliseksi  sopimiseksi katsotaan myds sahkopostitse tapahtuva sopiminen osapuolten
yhteyshenkildiden toimesta.

Ellei tassd sopimuksessa ole nimenomaisesti muuta sovittu, veloittaa Vuokranantaja kaikista sen
vastuulle kuuluvista tdista ja kuljetuksesta liitteena 3 olevan yleisen palveluhinnastonsa mukaisen
maksun. Veloituksen tapahtuessa toteutuneiden kustannusten mukaan, laskutetaan hinnaston
mukainen yleiskustannuslisa.

5. TOIMITUKSEN AIKATAULU

Edellyttéaen, ettd alla mainitut tydvaiheet toteutuvat ja luvat saadaan tavoiteaikataulun mukaisesti, tulee
Vuokrakohde valmistumaan ja siirtymaan Vuokralaisen kayttdon asennettuna ja kayttdvalmiina
11.8.2023 mennessa (alla "Kayttéonottopaiva®). Vuokralaisen vahimmaisvaatimukset hyvéaksytylle
luovutukselle rakennuksen muun kayttoonoton lisdksi on, ettd Vuokranantaja on toimittanut
Vuokralaiselle minimissaan yhden Kkeittidlinjaston ja padan seka kolme taysmittaista isoa uunia
paikalleen asennettuna 11.8.2023 mennessd. Toinen Kkeittidlinjasto ja astiavarasto asennetaan
20.10.2023 mennessa.
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Toimitussisaltd ja pohjakuva vahvistettu 11.7.2023 mennessa

Liittymat valmiina 14.7.2023 mennessa
Maanrakennustydt valmiina 15.7.2023 mennessa
Perustukset valmiina 20.7.2023 mennessa
Asennuksen aloitus 20.7.2023 mennessa

Vuokralaisella on yleinen velvollisuus informoida Vuokranantajaa hyvissa ajoin etukateen, mikali
Vuokralaisen vastuulle sopimuksen mukaan kuuluvat toimenpiteet tai tydvaiheet edellyttavat lisatietoja
tai muuta myo6tavaikuttamista Vuokranantajan taholta.

Vuokralainen sitoutuu huolehtimaan siitd, ettd Vuokranantajalla on aina esteetdn paasy kiinteistolle, ja
ettd Vuokralaisen vastuulla olevat velvoitteet suoritetaan aikataulussa. Osapuolet tiedostavat, ettéd mikali
jokin tyovaiheista tai viranomaisluvista viivastyvat tavoiteaikataulusta, voi se aiheuttaa muutoksia
toimitusaikaan, jolloin Vuokranantajalla on oikeus pident&é toimitusaikaa ja sovittaa uusi asennusaika
tyGaikatauluunsa sopivaksi. Viivastysten tapahtuessa tulee osapuolten informoida toisiaan viipymatta.

Mikali Vuokrakohde ei ole siirtynyt Vuokralaisen kaytt66n Vuokranantajasta johtuvasta syysté kohdassa
5. sovitussa aikataulussa, Vuokranantaja sitoutuu maksamaan kertakaikkisena korvauksena 20 000
euroa Vuokralaiselle. Mikali Vuokrakohde ei ole siirtynyt Vuokralaisen kayttéén 10 paivan kuluessa
taman sopimuksen voimaantulosta (11.8.2023), Vuokranantaja maksaa Vuokralaiselle jokaiselta
paivalta sopimussakkona 3 000 euroa/paiva.

6. VUOKRA-AIKA

Vuokra-aika alkaa Kayttoonottopaivana 11.8.2023 edellyttéden, ettd Vuokranantaja on luovuttanut
Vuokrakohteen Vuokralaisen hallintaan.

Vuokra-aika alkaa maaraaikaisella kaudella, joka paattyy 11.6.2025. Vuokralaisella ei ole oikeutta
paattaa sopimusta maardaikaisen sopimuskauden kuluessa.

Vuokra-aika jatkuu automaattisesti maardaikaisen sopimuskauden paatyttyd toistaiseksi voimassa
olevana 3 kuukauden irtisanomisajalla mikali Vuokralainen ei ole irtisanonut vuokrasopimusta
viimeistdan 3 kuukautta ennen maéardaikaisen sopimuksen paattymista. Jatkovuokran hinta on
10 698€/Kk.

7. VUOKRAN MAARA

Vuokra-aika ja vuokranmaksuvelvollisuus alkavat Kayttdonottopaivasta lukien. Mikali Vuokrakohteen
kayttéonotto viivastyy yksinomaan Vuokralaisen vastuulla olevien seikkojen tai toimenpiteiden
laiminlydnnin seurauksena, on Vuokranantajalla kuitenkin oikeus laskuttaa sovittua vuokraa
suunnitellusta Kayttéonottopaivasta lukien.

Vuokran maaréa on kaksikymmentaseitsemantuhattakuusisataaseitsemankymmentayhdeksan (27 679)
euroa kuukaudessa. Vuokraan lisdtaan kulloinkin voimassa oleva verokannan mukainen arvonlisivero.
Mahdollisilta vajailta kuukausilta laskutetaan péaivakohtainen vuokra.

Vuokran hinta on kiintea maaraaikaisen (22kk) sopimuskauden ajan.

Jatkovuokra optio on sidottu elinkustannusindeksiin ja Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa
jatkovuokraa vuosittain elinkustannusindeksissa tapahtuneiden muutosten mukaisesti, kuitenkin aina
vahintddn 3 % vuodessa. Perusindeksi on vuokranaloitusvuoden lokakuun elinkustannusindeksin
pisteluku. Tarkistusindeksina on kunkin vuoden lokakuun pisteluku. Tarkistettua jatkovuokraa
maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan tammikuun alusta lukien Vuokranantajan lahettamaa laskua
vastaan. Ensimmainen vuokrantarkistus tehdaén [1.1.2026].
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Vuokra laskutetaan aina vuosineljanneksittain etukateen maksuehdolla kaksikymmentayksi (21) paivaa
netto. Mikali vuokranmaksu laiminlyédaan, on Vuokranantaja oikeutettu periméaan maksamattomalle
maarélle viivastyskorot ja mahdolliset kulut hinnastonsa mukaisesti.

8. OSAPUOLTEN VAKUUTUKSET, VELVOITTEET JA VASTUUT

Vuokralainen vakuuttaa omistavansa Kkiinteistén, jolle Vuokrakohde toimitetaan. Vuokralaisen on
Vuokranantajan pyynnosta esitettava kirjallinen naytto kiinteiston omistuksesta ja siihen mahdollisesti
kohdistuvista rasituksista ja muista kolmansien tahojen oikeuksista.

Vuokralainen sitoutuu huolellisesti noudattamaan Vuokrakohdetta koskevia kaytt6-, huolto- ja yllapito-
ohjeita (liite 4) ja yllapitdmaan Vuokrakohteelle tdysarvovakuutusta Vuokranantajan yleisissa ehdoissa
tarkemmin maaritellylld tavalla. Vuokralainen toimittaa vakuutustodistuksen Vuokranantajan ylla
kohdassa 1 mainittuun sahkopostiosoitteeseen viimeistaan Kayttoonottopdivddn mennessa.
Vuokralainen on vastuussa Vuokrakohteelle aiheutuneista vahingoista ja velvollinen ilmoittamaan niista
valittémasti kirjallisesti Vuokranantajalle seka ryhtymaan asianmukaisiin toimenpiteisiin lisdvahinkojen
estamiseksi ja rajoittamiseksi.

Vuokralainen on velvollinen huomauttamaan Vuokranantajan vastuulle kuuluvista Vuokrakohteen
virheisté tai puutteista viipymatta ja viimeistéd&n neljantoista (14) paivan kuluessa siitd, kun virhe tai
puute havaittiin tai se olisi kohtuudella pitdnyt havaita. Vuokranantajan tulee ilman aiheetonta viivastysta
ja kohtuullisessa ajassa korjata vastuulleen kuuluva virhe tai puute. Edellyttéden, ettd Vuokranantaja
korjaa Vuokrakohteessa olevan virheen tai puutteen kustannuksellaan, ei Vuokralaisella ole oikeutta
esittdd enempia vaatimuksia Vuokranantajaa kohtaan oikaistun virheen tai puutteen perusteella.

Vuokranantaja ei missdan olosuhteissa vastaa valillisistd tai epasuorista vahingoista (kuten mm.
toiminnan keskeytymisestd, saamatta jadneesta voitosta, liikevaihdon menettamisestd, kolmansille
osapuolille suoritetuista sopimussakoista tai kolmansille osapuolille aiheutuneista vahingoista tai
menetyksistd). Vuokranantajan enimmaisvastuu tdméan sopimuksen nojalla on lisdksi aina rajattu
enintddn summaan, joka vastaa Vuokralaisen kyseisestd Vuokrakohteesta edellisen kolmen (3)
kuukauden aikana maksamien vuokrien arvonliséaverotonta yhteismaaraa, kuitenkin aina enintaan
yhteensa 60.000 euroa. Vuokranantajan téssd kohdassa mainittua vahingonkorvauksen
enimmaisvastuuta ei sovelleta mahdolliseen kohdan 5. mukaiseen myohastymiseen liittyvaan
sopimussakkoon.

9.SOPIMUKSEN ENNENAIKAINEN PAATTAMINEN

Vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus paattymaan kirjallisella ilmoituksella valittémin vaikutuksin,
ottaa Vuokrakohde haltuunsa ja purkaa ja kuljettaa se Vuokralaisen kustannuksella pois kiinteistolta,

mikali:

0] Vuokralainen on olennaisesti rikkonut sopimusta ja/tai laiminlydnyt vuokrien maksamisen
eikd ole oikaissut rikkomustaan viimeistddn kolmenkymmenen (30) pdaivan kuluessa
Vuokranantajan kirjallisesta vaatimuksesta;

(i) Vuokralainen on olennaisesti laiminlydnyt hoitaa Vuokrakohdetta sopimuksen ehtojen
edellyttamalla tavalla; tai

(i) Vuokralainen haetaan tai hakeutuu selvitystilaan, konkurssiin tai yrityssaneeraukseen.

Mikali sopimus péaéatetddn Vuokralaisen sopimusrikkomuksen vuoksi, on Vuokranantajalla oikeus
taysimaaraiseen korvaukseen sille aiheutuvista valittdmista ja valillisista vahingoista ja menetyksista.
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10.TOIMENPITEET SOPIMUKSEN PAATTYESSA

Sopimuksen paattyessa osapuolten edustajat tekevét yhdessa lopputarkastuksen Vuokrakohteessa ja
tarkastuksesta laaditaan lopputarkastuspdytakirja. Vuokranantajalla on oikeus veloittaa taysiméaarainen
korvaus tarkastuksessa havaituista, Vuokralaisen vastuulle kuuluvista korjaustéista ja Vuokrakohteen
karsimista vaurioista sekd siivoamisesta, ellei sopimukseen ole valittu Vuokranantajan Yleisissa
Ehdoissa tarkemmin kuvattua vaurioturvaa.

Sopimukseen siséltyy vaurioturva: Kyl / Ei

Vuokranantaja huolehtii sopimuksen paéattymisen jalkeen Vuokrakohteen purkamisesta ja
poiskuljetuksesta perien siitd purkuhetkell& voimassa olevan hinnastonsa mukaisen korvauksen, ellei
osapuolten kesken toisin kirjallisesti sovita.

[Osapuolet ovat sopineet, etté kustannukset Vuokrakohteen purusta ja poiskuljetuksesta
sisaltyvat vuokraan.]

Vuokrakohde saa olla veloituksetta sijoituspaikallaan kuusi (6) kuukautta vuokra-ajan paattymisesta
lukien, missa ajassa Vuokranantajalla on viimeistaan velvollisuus huolehtia purusta ja poiskuljetuksesta.

11. YLEISET EHDOT JA MUUT SOPIMUSASIAKIRJAT

Silté osin, kuin tassé vuokrasopimuksessa ei toisin ole sovittu, sovelletaan osapuolten valilla liitteena 5
olevia Vuokranantajan yleisid sopimusehtoja (Yleiset Ehdot”). Vuokralainen vahvistaa tadman
sopimuksen allekirjoituksin tutustuneensa huolellisesti ja hyvaksyvansa Yleiset Ehdot.

Alla luetellut litteet muodostavat osan osapuolten valista sopimusta. Mikali vuokrasopimuksen ja sen
litteiden valilla on ristiriitaisuuksia, on etusija vuokrasopimuksella. Jos sopimusliitteiden valilla on
ristiriitaisuuksia, on etusija pienemmalla numerolla varustetulla liitteell&.

Liite 1 Vuokrakohde ja sen varustus ja kalustus

Liite 2 Toimitusehdot, velvoitteet ja vastuurajataulukko
Liite 3 Vuokranantajan yleinen hinnasto

Liite 4 Kaytto-, huolto- ja yllapito-ohjeet

Liite 5 Vuokranantajan yleiset ehdot

Liite 6 Pohjapiirustus

12. MUUT EHDOT

Tama sopimus liitteineen on luottamuksellinen ja osapuolet sitoutuvat olemaan antamatta siita tietoja
ulkopuolisille tahoille, pois lukien viranomaismaarayksiin tai lakiin perustuvat tiedonantovelvollisuudet.

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia, pois lukien sen lainvalintaa koskevat sdannokset.

Sopimukseen liittyvat erimielisyydet pyritddn aina ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse.
Erimielisyydet, joita ei kyeta sovinnollisesti ratkaisemaan, ratkaistaan Ita-Uudenmaan
karajaoikeudessa, ensimmaisena oikeusasteena.
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13. ALLEKIRJOITUKSET

Tama sopimus astuu voimaan ja sitoo osapuolia molempien osapuolten allekirjoitettua sen ja kun
Tuusulan kunta on sopimuksen lainvoimaisesti hyvaksynyt. Lisaksi osapuolet sopivat, ettd taméan
sopimuksen allekirjoituksella Tuusulan kunta sitoutuu erilliseen kulusitoumukseen, josta osapuolet ovat
sopineet sdhkopostitse 13.7.2023. Tatad sopimusta on laadittu kaksi (2) samansiséltdista kappaletta,
yksi (1) kummallekin osapuolelle.

Paikka, kuun . péivana vuosi

Adapteo Finland Oy

Antti Ellonen Tuomas Vaalto
Myyja Toimitusjohtaja
Paikka, kuun . péivana vuosi

Asiakasyrityksen nimi

Nimi Nimi
Asema Asema
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